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Agenda

Stadtische Bodenordnungsverfahren

=  Umlegung im Verfahren der Bauleitplanung

= Umlegung nach dem Baugesetzbuch

= Ablauf eines Verfahrens

= Vorteile der Umlegung
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Stadtische Bodenordnungsverfahren

= Baulandumlegung nach Baugesetzbuch
= vereinfachte Umlegung nach Baugesetzbuch

= Grenzbereinigung nach Hess. Grenzbereinigungsgesetz
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Umlegung im Verfahren der Bauleitplanung

=  Kommune hat einen
Bebauungsplan erarbeitet
und beschlossen.

= Nach Rechtskraft des Plans
s soll er realisiert werden.

- Verschiedene Moglichkeiten
der Umsetzung - hier
| Umlegung
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Verortung der Umlegung in der Bauleitplanung

Bauleitplanung: vom Ackerland zum Bauland

IS

Landwirtschaftlich Bauerwartungsland Rohbauland Bauland nicht Bauland voll
genutzte Flachen erschlossen erschlosse
[ Zeitschiene ﬁ
Nach Darstellung Nach Darstellung Nach Durch- ErschlieBung des
im Flachen- im Bebauungs- fuhrung der Baugebietes
nutzungsplan plan Umlegung
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Die Umlegung nach dem Baugesetzbuch

= Umlegung =
gesetzlich geregeltes formliches

Grundstucksflachentauschverfahren
(Bodenordnungsverfahren)

«  Geregeltist die Umlegung in den §§ 45 ff. BauGB

= Kommune hat die Verfahrensherrschaft, kann sie aber an eine
andere geeignete Behorde abgeben
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Ablauf eines Verfahrens oder
die 7 Schritte zum Erfolg

1.  Anordnung des Umlegungsverfahrens (§ 46 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung ordnet die Umlegung an
und gibt somit dem Magistrat der Stadt den Auftrag tatig zu
werden.

2.  Anhorung der Grundstuckseigentumer (§ 47 BauGB)
Die Umlegungsstelle
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hort betroffenen Grundstlckseigentimerinnen und —eigentumer
an,

informiert sie Uber den Sinn, Zweck und Umfang der
beabsichtigten Umlegung und

erlautert, welche Moglichkeiten die Eigentumerinnen und
Eigentumer haben.
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Ablauf eines Verfahrens oder
die 7 Schritte zum Erfolg

3. Umlegungsbeschluss (§ 47 BauGB)

Der Umlegungsbeschluss wird von der Umlegungsstelle als
Verwaltungsakt gefasst und ist die offizielle Einleitung des
Verfahrens. Der Umlegungsbeschluss wird ortstblich bekannt
gemacht.

4. Bestandsverzeichnis und Bestandskarte (§ 53 BauGB)

Die Umlegungsstelle legt fur die zum Verfahrensgebiet
gehorenden Grundstucke

= den Nachweis des Grundbuches,

= den Nachweis des Liegenschaftskatasters sowie

= weitere grundstucksrelevante Daten

einen Monat offentlich aus.

Baulandumlegung nach Baugesetzbuch
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Verfugungs- und Veranderungssperre

« Gilt von Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses bis zur
Bekanntmachung des Inkrafttretens des Umlegungsplans
= Schriftiche Genehmigung der Umlegungsstelle bei u. A. :
Grundstucksteilung

Verflugungen Uber Grundstucke und uber Rechte an
Grundstucken

Vereinbarungen zum Erwerb, zur Nutzung oder zur Bebauung
von Grundstucken

Veranderungen der Erdoberflache oder der Grundstucke
Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen

=  Umlegungsvermerk im Grundbuch
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Ablauf eines Verfahrens oder
die 7 Schritte zum Erfolg

Verkehrsflachen

[ 1)

Grinanlagen

Kinderspielplatze

Ortliche —
Umlegungsmasse |H88 | FErschlieBungs-und | mmm
Ausgleichsflachen

Anlagen zum Schutz vor
schadlichen
Umwelteinwirkungen
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Ablauf eines Verfahrens oder
die 7 Schritte zum Erfolg

5.

[E?AP innovativ.bodenstandig.amtlich.
ol /

Erorterung mit den Beteiligten (§ 66 BauGB)

Die Umlegungsstelle verhandelt mit allen Betroffenen Uber die
Umgestaltung ihrer Grundstucke. Fur
Grundstuckseigentumerinnen und —eigentumer gibt es folgende
Maoglichkeiten:

= Abfindung in Flache

= Abfindung mit Flachen aulerhalb des zu schaffenden
Baugebietes

- Geld
= Kombination aus den 3 vorgenannten Alternativen

Baulandumlegung nach Baugesetzbuch 11

L/ www.hvbg.hessen.de



Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Amt fur Bodenmanagement Homberg (Efze)

Ablauf eines Verfahrens oder
die 7 Schritte zum Erfolg

6. Umlegungsplan (§§ 66 — 68 BauGB)
Der von der Umlegungsstelle erstellte Umlegungsplan enthalt
alle Festsetzungen hinsichtlich
= Form und GroRe der neuen Grundstucke,
= Rechte und Belastungen an diesen Grundstucken sowie
= Hohe der Geldleistungen.

Dabei besteht er aus dem Umlegungsverzeichnis und
der Umlegungskarte.

7. Inkrafttreten (§§ 71 und 72 BauGB)

Die Umlegungsstelle macht ortsublich bekannt zu welchem
Zeitpunkt der Umlegungsplan unanfechtbar geworden ist.

Mit dieser Bekanntmachung wird der bisherige Rechtszustand
durch den neuen Rechtszustand ersetzt.
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Vertiefendes Wissen

« Kosten, die von der Gemeinde getragen werden, sind u.a.:
= Fur offentliche Bekanntmachungen
= Unterstltzung durch das AfB
= FUr die Vermessung
= Ggfs. Fur Pachtauthebungsentschadigungen

= Die Gemeinde finanziert diese Kosten aus dem
Umlegungsvorteil.
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Umlegungsvorteil

Planungsvorteil

Umlegungs-
vorteil

v

A

Landwirtschaftlich
genutzte Flachen

Bauerwartungsland

v

IS

Rohbauland Bauland nicht

| Zeitschiene

Nach Darstellung
im Flachen-
nutzungsplan
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Nach Darstellung Nach Durch-
im Bebauungs- fuhrung der
plan Umlegung

Baulandumlegung nach Baugesetzbuch

Bauland voll

erschlossen erschlossei

ErschlieBung des
Baugebietes
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Vorteile der Umlegung

Eigentumerinnen und Eigentimer werden fruhzeitig beteiligt
und konnen ihre Wlnsche einbringen.

= Gleichbehandlung aller Beteiligten

= Verfahren kann zugig durchgefuhrt werden.

= Die entstehenden Kosten werden durch den Umlegungsvorteil
abgedeckt.

= Den Eigentumern entstehen i. d. R. keine weiteren Kosten.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
Gerne beantworten wir lhre Fragen:

Nina Schafer Gernot Baumgart
0611 / 535 - 2256 0611 /535 - 2144
nina.schaefer@hvbg.hessen.de gernot.baumgart@hvbg.hessen.de
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