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Grenze des radumlichen Geltungsbereiches AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
91 N N EN EN oEm (§ 9 AbS 7 BauG B) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwalmstadt hat in ihrer Sitzung am ..............
2023 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 "Nahwdrme Frankenhain" beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB ist gem&B § 2 Abs. 1BauGBam ........... ortsliblich bekanntgemacht.
92 Al’t der bau"IChen NUtzung Schwalmstadt,den............ L iiiiiiiiiiicieteneneaas
93 (89 Abs. 1 Nr. 12, 14 sowie Abs. 6 BauGB) Blirgermeister
1 Wg ANHORUNGSVERMERK
I:l Gemei n bedarf (LI berbau b(]l’) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemadB § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
94 Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom ............... 2024 bis
108 einschlieBlich ............... 2024 stattgefunden.
E Gemeinbedarf (nicht Gberbaubar)
Schwalmstadt,den............ i iiiiietereaeteneaans
Biirgermeister
MaB der baulichen Nutzung OFFENTLICHE AUSLEGUNG
(§ 9 Abs' 1 N r. 1 BGUG B und § 1 6 Bau NVO) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwalmstadt hat in ihrer Sitzungam ...........
2024 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
109 .. Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauG und § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m.
0 6 Grundflachenzahl GRZ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
7
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ........... ortsiiblich bekanntgemacht.
1'2 GeSChOSSflaChenzahL (G FZ) Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung habenvom ........... bis einschlieBlich
4444444444 gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
" Gemeinbedarfsfléche GHmax Maximal zuldssige Gebdudehohe Schwalmstadt, den. ........... Lo
. " lirgermeister
"Feuerwehrgetratehaus
verkehrsflachen SATZUNGSBESCHLUSS
S
'Q? G RZ Ov6 GFZ 1 !2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 sowie Abs. 6 BauG B) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwalmstadt hat den Bebauungsplan nach
110/3 q-’\- Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ...........
Q‘S 79 2024 als Satzung gemdB § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
O . . .
|:| OffentlIChe Verkeh rSﬂClChe Schwalmstadt,den............ i iiiiiiiieea,
Biirgermeister
‘E . .
StraBenbegrenzungsllme INKRAFTTRETEN
110/2
78 77 Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaB 8 12 BauGBam ........... bekanntgemacht
Baugrenze worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Bau NVO) Der Bebauungsplan ist damitam ........... rechtsverbindlich geworden.
Schwalmstadtl,den............ L iiiiiiiiiiiiiieienaaaas
B Biirgermeister
1101 augrenze
Friedhofsécker Grinflachen
0
(89 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
private Grinfldche
priv. Zweckbestimmung: E mit der Zweckbestimmung
"PV-Anlagen"
"PV-Anlagen"
81
Bestandsdarstellungen der
Katastergrundlage
6—=o Flurstlicksgrenze
82 3
23/5 Flursticksnummer
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 11 BauNVO)

Flache fir Gemeinbedarf
(89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die fuir Gemeinbedarf festgesetzte Fldche mit der Zweckbestimmung
~Feuerwehrgerdtehaus” dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fiir die
ortliche Feuerwehr. Zuldssig sind Gerdtehduser, Fahrzeughallen mit Einstellplatzen,
Ubungs— und Alarmhof, Sozialtrakt und den fir die Feuerwehr erforderlichen
AuBenbereichsflédchen sowie Aufstell- und Ubungsfldchen.

MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)
(8816, 17,19, 20 und 21a BauNVO)

Das zuldssige Maf3 der tGiberbaubaren Grundsticksfldche (GRZ) und der zuldssigen
Geschossflachenzahl (GFZ) ist gemdlB Planeintrag festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(816 Abs. 2 und 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt flir die Bemessung der maximalen Gebdudehdhen ist jeweils
der hochstliegende Punkt des raumabschlieBenden massiven Bauteils, zum Beispiel der
obere Abschluss der Attika oder Briistung oder der obere Abschluss der Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt fir die Bemessung ist die nattrliche Geldndehohe.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als
maximale Gebdudehodhe (GH max) festgesetzt.

Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Stellplatze, die zum Betrieb und zur Nutzung des
Feuerwehrgeratehaus bendtigt werden, sind in der als Gemeinbedarf festgesetzte
Uberbaubare Fldche mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrgerdtehaus” zuldssig.

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,.PV-Anlage”
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,PV-Anlage” ist die
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Errichtung von Photovoltaikanlagen bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 3,0 m
Uber dem vorhandenen Geldnde zuldssig. Die Grunflache und Freiflcichen zwischen
und unter den Solarmodulreihen sind weiterhin extensiv zu begrinen.

Dachbegriinung

Dachflachen sind auf mindestens 60% ihrer Fldche unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation und
einer Substratdicke von mindestens 8 cm zu begriinen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Fldchen im Bereich von
Gebduderlckspriingen und begehbaren Fldchen (z. B. Terrassenfldchen,
Wartungswege u.d.) sowie Fldchen und technische Aufbauten / Anlagen, die der
Belichtung, Liftung, Entrauchung und Kihlung/Klimatisierung dienen. Von der
festgesetzten Dachbegriinung nicht ausgenommen sind die Fldchen von
aufgestdnderten Fotovoltaikanlagen.

Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewdhrleisten.

Der Begrlinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat missen den Anforderungen
der aktuellen Dachbegrinungsrichtlinie der FLL entsprechen (siehe Hinweis Nr. 5). FUr
Anpflanzungen sind gebietseigene Arten mit einer herkunftszertifizierten
Saatgutmischung mit hohem Blitenanteil zu verwenden.

Einfriedungen
(8 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen sind nur als transparente Zaun- und Gitterkonstruktionen mit einem
Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemdB § 91 HBO i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung
(891 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Plangebiet sind nur Flachddcher und flach geneigte Ddcher mit einer Neigung bis
maximal 15° zulassig.

Gestaltung nicht tiberbauter Flachen
(891 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Zufahrten sind mit versickerungsgtinstigen Beldgen (z. B. groBfugiges Pflaster (Fugen =
3 cm, Versickerungsanteil ca. 30%), Rasengittersteine, Schotterrasen) und
entsprechenden wasser- und luftdurchldssigem, Unterbau zu gestalten, sofern die
ortlichen Bodenverhdltnisse dies zulassen. Fur die Fldchenbeldge sind helle,



§3

i

temperaturreduzierende Materialien zu verwenden (Farbspektrum Rot-, Braun-, und
Beigetone).

Werbeanlagen und insektenfreundliche Beleuchtung
(891 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksfldchen bis zu einer GroBe von maximal 2,00 m? zuldssig.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und
akustische Werbeanlagen sind unzuldssig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen, Platz-, Hof-, Wege- und Verkehrsfldchen muss
blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinkschaltungen sind nicht zuldssig. Es mlssen
insektenfreundliche Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum maoglichst gering ist.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Bodenfunde sind gemdB § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde
sind dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Stadtverwaltung Schwalmstadt
oder der Unteren Denkmalbehorde (Schwalm-Eder-Kreis) zu melden.

Blendwirkung
Eine Blendwirkung flr Verkehrsteilnehmer durch Solaranlagen ist mit Verweis auf § 16
HBO auszuschlieBen.

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist gemdf § 202 BauGB zu
sichern, ordnungsgemadnB zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereichs
wiederzuverwenden. Uberschiissiger Bodenaushub ist ordnungsgemdB zu entsorgen.
Die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter Verdichtung
wiederherzustellen. Bei der Behandlung von Oberboden im Rahmen von
BaumaBnahmen ist die DIN 18915 ,Bodenarbeiten” zu beachten.

Brandschutz

Auf die "Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr" sowie das DVGW-Arbeitsblatt
W 405 zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung wird
hingewiesen. Eine Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist ggf. durch Anlage von
Loschwasserzisternen, Pumpstationen u. d. innerhalb des Plangebietes nachzuweisen.
Zufahrtswege und Stellflachen fir die Feuerwehr sind gem. der Muster-Richtlinie Uber
Flachen fur die Feuerwehr fir 16-t-Fahrzeuge und mit der erforderlichen Mindestbreite
herzustellen. Die ortliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen.



Dachbegriinung

Die Richtlinien fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen der

Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL 2017) sind
zu beachten



