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5“’ Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 28.05.2020 die Aufstellung der 9. Ande-

< rung des Bebauungsplans Nr. 20 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB am 02.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Zu-

gleich wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt wird, dass sich die
Offentlichkeit vom 05.10.2020 bis einschlieBlich 09.10.2020 im Rathaus iiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass die
Offentlichkeit sich dort zur Planung duBern kann.
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Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
................ von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen und am ................ ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Flur 9 Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom ................ bis ein-
schlieBlich dem ................ . Die 6ffentliche Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszu-
legenden Unterlagen wurden gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich in das Internet eingestellt. Die
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte in der Zeit vom ................ bis einschliellich dem ................ .

HsNr. 11

Die 3. Anderung des Bebauungsplans wurde am ................ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadt-
verordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplandnderung mit den hierzu ergangenen Be-
Flur 21 schliissen der Stadtverordnetenversammlung iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksam-
keit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Schwalmstadt, den ..............

DER MAGISTRAT DER STADT SCHWALMSTADT

¢l "INSH

60

Pinhard
Biirgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am .............. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht; der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.

BrUder-Grimm-StraBe

Schwalmstadt, den ..............

DER MAGISTRAT DER STADT SCHWALMSTADT

Pinhard
Biirgermeister
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Schwalmstiadt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VORBEMERKUNG

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,,An der Domine Schafhof“ bildet

ausschlieBlich eine Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 1.3 zum MaR der baulichen Nut- KATASTERNACHWEIS

zung (GRZ, GFZ, Hohe baulicher Anlagen) im Anderungsbereich. Alle iibrigen textlichen und

zeichnerischen Festsetzungen gelten unverédndert fort. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke

mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Amt fiir Bodenmanagement Homberg (Efze)
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Homberg (Efze), den Im Auftrag

1.3 MakR der baulichen Nutzung _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO) =

Abweichend von den Festsetzungen in der Nutzungsschablone wird fiir den gesamten :
Anderungsbereich der 3. Anderung eine GRZ von 0,4 sowie eine GFZ von 0,6 festgesetzt. \ /\
Die zuldssige Hohe baulichen Anlagen wird mit einer Traufhohe von max. 6,5 m be-

stimmt. Die librigen Festsetzungen der Nutzungsschablone gelten unveridndert fort. a kp_ Stadtpla nu ng ¥ Reg|ona Ie ntW|Ck| u ng
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Schwalmstadt ,An der Domane Schafhof* Begriindung

Entwurf

1 Grundlagen

1.1 Planungsziele

Das Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplans 20 ,An der Domine Schafhof” besteht vornehm-
lich in eine Erhéhung der Gberbaubaren Grundsticksflache (GRZ), da diese mit Werten zwischen
0,2 und 0,3 relativ niedrig gewahlt ist und somit in Hinblick auf den gesetzlich gebotenen spar-
samen Umgang mit Grund und Boden die Méglichkeit einer h6heren Bodennutzung und einer
dichteren Bebauung geschaffen werden soll. Die Bebauungsplananderung dient folglich dem Ziel
dem bestehenden Wohnungsbedarf zu entsprechen. Gleichzeitig soll die Aufnahme einer Ge-
schossflachenzahl sowie eine Anpassung der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen erfolgen.
Weitere Anderungen sind nicht vorgesehen. Bei der Bebauungsplananderung handelt es sich
folglich lediglich um eine textliche Anderung. Die Planzeichnung bleibt - abgesehen von den dar-
gestellten Anderungen am MaR der baulichen Nutzung - unverandert erhalten.

1.2 Geltungsbereich und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung liegt im siidlichen Siedlungsrand von Schwalmstadt-Zie-
genhain im Bereich der Brider-Grimm-StralRe innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 20 ,An der Domine Schafhof“ (1. Anderung vom 31.12.1999 + 2. Anderung vom 15.07.2001).
Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 90/1 (tlw.), 92/1, 92/2, 92/3, 94/1, 94/2, 94/3,
94/4 bis 94/8, 97 (tlw.), 107 (tlw.)., 109 (tlw.), 112 bis 133 der Flur 21, Gemarkung Ziegenhain
und weist eine GréRe von rund 2,75 ha auf. Der Anderungsbereich wird nach Westen begrenzt
von den Grundstlicken entlang der Heinrich-von-Kleist-Strae, im Stiden und Osten von einem
landwirtschaftlichen Weg entlang des Siedlungsrandes und nach Norden von den riickwartigen
Grundstiicksgrenzen der Bebauung entlang der Wilhelm-Hauff-StralRe. In einer Entfernung von
rund 120 m in nordéstliche Richtung liegt zudem der Segelflugplatz Ziegenhain (s. hierzu auch
unter 1.3).

Der Gesamtbebauungsplan Nr. 20 ,,An der Doméane Schafhof” ist hierbei auf rund 2/3 der Be-
bauungsplanfliche bereits bebaut. Dem hingegen ist der Anderungsbereich, der rund 1/3 der
Gesamtflache umfasst, bisher nur am westlichen Rand insbesondere entlang der Heinrich-von-
Kleist-StraRe teilweise bebaut (7 Hauser), allerdings ist das Bauland des Anderungsbereichs be-
reits erschlossen und die HaupterschlieBungsstrallen angelegt.

1.3 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Regionalplan Nordhessen und Fléichennutzungsplan

Im Regionalplan Nordhessen 2009 stellt den Anderungsbereich als Vorranggebiet ,Siedlungs-
flache — Planung” dar. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.
Bestehender Bebauungsplan

Der fiir den Anderungsbereich derzeit rechtskraftige Bebauungsplans Nr. 20 ,An der Doméne
Schafhof” (zeichnerische Darstellung der 1. Anderung) ist am 31.12.1999 in Kraft getreten. Die

1 veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 11 vom 15. Marz 2010
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Entwurf

2. Anderung des Bebauungsplans aus dem Jahr 2001 (v. 15.07.2001) umfasst lediglich eine text-
liche Anderung der Textlichen Festsetzung 2.2 zur Gestaltung der Dacheindeckung. Der rechts-
kraftige Bebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet fest. Die
Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 20 sowie die Textlichen Festsetzungen in
der fir den Anderungsbereich derzeit giiltigen Fassung der 1. bzw. 2. Anderung sind mit Kenn-
zeichnung des Anderungsbereichs der 3. Anderung der Begriindung als Anhang beigefiigt.

ErschliefSung

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs (Verkehr, Ver- und Entsorgung) ist iiber die ,Briider
Grimm-StralRe” gewahrleistet.

Segelflugplatz Ziegenhain

In einer Entfernung von rund 120 m in norddstliche Richtung liegt der Segelflugplatz Ziegenhain.
Seitens des Segelflughafenbetreibers wurde im Bebauungsplanverfahren bereits auf Larmein-
wirkungen durch den Segelflugverkehr und startende Motorsegler und Schleppzlige hingewie-
sen. Aus der benachbarten bereits bebauten Siedlungslage sind der Stadt Schwalmstadt hierzu
bisher keine Beschwerden wegen Larmbeeintrachtigungen bekannt. Stadtebaulichen Konflikte
aufgrund des benachbarten Segelflugbetriebs sind daher nicht anzunehmen. Seitens der Stadt
Schwalmstadt wird in den Grundstiickskaufvertragen zudem bereits auf die potentielle Larm-
quelle, und dass die Larmeinwirkungen durch den Flugbetrieb entschddigungslos hinzunehmen
sind, hingewiesen.

Nach Riicksprache mit dem Regierungsprasidium Kassel, Dezernat Verkehr, bestehen gegen den
Bebauungsplan Nr. 20 auch bezgl. der Hindernisfreiheit von Start- und Landebahn keine luft-
rechtlichen Bedenken.

1.4 Verfahren

Da es sich in dem vorliegenden Fall um die Uberplanung eines bereits bestehenden rechtskraf-
tigen in grofSen Teilen bereits bebauten Bebauungsplan handelt und zudem mit der Bebauungs-
plandnderung fir die bisher unbebauten Teilbereiche die Méglichkeit einer dichteren Bebauung
geschaffen werden soll, wird die Bebauungsplanaufstellung als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Der Schwellenwert von
20.000 m? zul3ssiger Grundflache nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB wird nicht Gberschritten,
zudem begriindet der Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen.
Dementsprechend wird von der friihzeitigen Unterrichtung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
und die Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Gemalt § 13 a Abs. 2 Satz 1 wird
ebenso von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen Informa-
tionen verfiigbar sind, abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun-
gen) ist ebenso nicht anzuwenden. Weiterhin ist gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich
nicht erforderlich.
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2  Stadtebauliche Planung

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 umfasst lediglich eine textliche Anderung zum Mal
der baulichen Nutzung, die zeichnerischen Festsetzungen gelten im Ubrigen unverandert fort.

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 sieht lediglich eine Anderung zum MaR der bauli-
chen Nutzung vor. Konkret erfolgt eine Anderung der Grundflichenzahl sowie der zuldssigen
Hohe baulicher Anlagen. Zudem wird eine Geschossflachenzahl in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Die (ibrigen Angaben in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) zur Bauweise, zur
Dachform und Neigung sowie zur Art der baulichen Nutzung gelten, wie auch alle sonstigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, unverandert fort.

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl, die bisher differenziert nach Teilbaugebieten derzeit
auf 0,2, 0,25 oder 0,3 festgesetzt war, wird nunmehr fiir den Anderungsbereich einheitlich auf
0,4 festgelegt. Mit der Anderung soll hierbei eine dichtere Bebauung mit einer héheren Grund-
stliicksausnutzung ermoglicht werden. Um allerdings weiterhin ein Einfligen der Gebaude in die
Umgebungsbebauung sicherzustellen, wird gleichzeitig zur Begrenzung der zuldassigen Wohnfla-
che und GebadudegroRe eine Geschossflachenzahl (GFZ) in den Bebauungsplan aufgenommen
und mit 0,6 festgesetzt.

Des Weiteren sollen hinsichtlich der Hohenentwicklung gleiche MaRstébe fiir den gesamten An-
derungsbereich geschaffen werden. Derzeit sind gegliedert nach Teilbaugebieten Traufhohen
von 5,5m bzw. 6,5m als zuldssig festgesetzt. Um die bereits zuldssige Anzahl an II-
Vollgeschossen bautechnisch gleichmalig unterhalb der Traufe zu ermdoglichen, wird die zulas-
sige Traufhohe nunmehr einheitlich auf 6,5 m festgesetzt. Aus Griinden des Orts- und Land-
schaftsbildes ist eine Beibehaltung der bisherigen kleinteiligen Gliederung mit lediglich gering-
fugigen Hohenunterschieden (+/- 1 m) stadtebaulich nicht erforderlich.

Mit diesen Anderungen soll insgesamt die Méglichkeit einer flexibleren und dichteren Grund-
stlicksausnutzung und Bebauung geschaffen werden. Einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung wird entsprochen.

Im Ubrigen gelten samtliche Textliche Festsetzungen sowie die Planzeichnung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans 20 (i.d.F. vom 31.12.1999: 1. Anderung bzw. vom 15.07.2001: 2. Anderung)
unverandert weiter. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
wird folglich ebenso wie die Abgrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache, die Bauweise,
die Pflanzverpflichtungen sowie die Festsetzung zur Gestaltung der baulichen Anlagen etc. un-
verdndert beibehalten.
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2.2 Flachenbilanz

Geplante FlachengroBe

Flichennutzung (Uberschlagig)

Allgemeines Wohngebiet, Bauflache ca. 23.600 m?
davon liberbaubare Flidche (GRZ 0,4) ca. 9.440 m?
incl. Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis 0,6 ca. 14.160 m?
Verkehrsflachen ca. 4.150 m?
SUMME ca. 27.750 m?
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3  Umweltschiitzende Belange

Wie bereits dargestellt, erfolgt durch die 3. Anderung des Bebauungsplans lediglich eine Ande-
rung des Males der baulichen Nutzung durch die Erhéhung der Grundflachenzahl auf 0,4 (bisher
teilweise 0,2, 0,25 oder 0,3) und der Anpassung der max. zuldssigen Hohe baulicher Anlagen,
wahrend zugleich eine Geschossflachenzahl (GFZ) zur Steuerung der max. zuldssigen Wohnfla-
che eingefiihrt wird. Insoweit ergeben sich mit der Anderung der max. zuldssigen Grundfliche
zusatzliche Eingriffsmoglichkeiten gegenliber der bisher rechtskraftigen Fassung des Bebau-
ungsplans. Diese sind allerdings, insbesondere im Hinblick darauf, dass keine allgemein neuen
Baurechte auf den Bauflachen geschaffen werden, insgesamt als gering zu bewerten, da durch
das rechtskraftig festgesetzte Wohngebiet eine Uberbauung und Versiegelung bereits zuldssig
und zudem in Teilen bereits erfolgt oder vorbereitet ist. So weist der westliche Teil des Ande-
rungsbereichs bereits eine Wohnbebauung (ca. 7 Hauser) auf, die Erschliefung des Baulands ist
zudem bereits erfolgt (Straenneuanlage). Insofern ist eine weitere Verdichtung hinsichtlich ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und dem Verzicht eines Eingriffs in bisher nicht
Uberplante Bereiche zu bevorzugen. Die Bebauungsplandanderung entspricht somit auch dem
Vorrang der Innentwicklung vor einer weiteren Inanspruchnahme bisher ungenutzter Flachen.
Dariber hinaus ist der Gesamtbebauungsplan in grollen Teilen bereits bebaut.

Mit der im Rahmen der 3. Anderung festgesetzten Grundflichenzahl von 0,4 ist eine Uberbau-
ung von rund 9.440 m? (zzgl. 50% Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNV fiir Zufahrten,
Stellplitze etc.) zuldssig. Vor der B-Plan Anderung war mit der festgesetzten GRZ zwischen 0,2
und 0,3 bisher eine Uberbauung von rund 5.260 m? (zzgl. 50% Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO fir Zufahrten, Stellplatze etc.) zuldssig. Die liberbaubare Grundflache wird folg-
lich um rund 4.180 m? (zzgl. 50% Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNV fiir Zufahrten,
Stellplitze etc.) erhdht. Durch diese zusitzlich zuldssige Uberbauung von Boden werden selbst-
verstandlich insbesondere Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden, Wasser und Vegetation
verursacht, da durch die zuldssige Flachenbefestigung die Versickerungsfahigkeit und Bodenent-
wicklung dauerhaft gestort wird. Hierdurch wird auch die Moglichkeit einer standortgerechten
Entwicklung der Flora nachhaltig verhindert. Da es sich hierbei allerdings, wie bereits dargelegt,
um ein bereits rechtskraftig festgesetztes Wohngebiet handelt und somit eine zukiinftige Ge-
staltung der bisher nicht tiberbaubaren Flachen als Freizeitgarten anzunehmen ist, denen im
Allgemeinen keine besondere 6kologische Bedeutung zu eigen ist, des Weiteren der zusatzliche
Uberbauungsumfang relativ gering ausfillt, sind keine erheblichen Eingriffswirkungen durch die
Bebauungsplananderung anzunehmen. Gleiches gilt fiir den Artenschutz. Auch der Boden-Vie-
wer des HLNUG trifft fir den Anderungsbereich keine Aussage, da die Flichen bereits der be-
bauten Siedlungslage zugeordnet sind.

Durch die fir Teilflaichen vorgenommene Erhdhung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen auf
6,50 m sind ebenfalls keine wesentlichen Auswirkungen auf das Ort- und Landschaftsbild zu er-
warten, insbesondere da diese sehr geringfligig ausfallt (max. + 1 m) und zudem auch derzeit
bereits Hohen von 6,50 m fiir Teilbereiche des Plangebiets zuldssig sind. Von einem Einfligen der
zukunftig zuldssigen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild ist auszugehen.

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung, der aufgrund der geringen GroéRe der festgesetzten Grundflache im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird. Daher findet gem. § 13a Abs.
2 Nr.4 BauGB die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung keine Anwendung, sondern gelten Eingriffe, die
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aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Zusammenfassend erscheint die Bebauungsplananderung somit hinsichtlich der konkreten Pla-
nungsinhalte auch in Hinblick auf potentielle Umweltauswirkungen sachgerecht.

akp_
08.10.2020

Anhang:

Darstellung Anderungsbereich auf rechtskriftiger Fassungen des B-Plans Nr. 20 ,,An der Do-
maéne Schafhof“ (zeichnerische Darstellung der 1. Anderung vom 31.12.1999)

Planzeichenerklarung des rechtskraftigen B-Plans Nr. 20 ,,An der Domane Schafhof

Textliche Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans Nr. 20 ,,An der Domane Schafhof“ (i.d.F.
der 1. Anderung v. vom 31.12.1999 und der 2. Anderung v. vom 15.07.2001)
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4 Anhang

Darstellung Anderungsbereich auf rechtskriftigen Fassungen des B-Plans Nr. 20 ,,An der Do-
méne Schafhof” (zeichnerische Darstellung der 1. Anderung vom 31.12.1999)

Planzeichenerkldrung des rechtskraftigen B-Plans Nr. 20 ,,An der Domane Schafhof

Textliche Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans Nr. 20 ,,An der Domane Schafhof“ (i.d.F.
der 1. Anderung v. vom 31.12.1999 und der 2. Anderung v. vom 15.07.2001)
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STADT SCHWALMSTADT
BEBAUUNGSPLAN NR. 20
"AN DER DOMANE SCHAFHOF" (I. BA)

-1. ANDERUNG -
ZEICHENERKLARUNG:
Malk der baulichen Nutzung (3 8 (1) Nr, 1 BauGE
03 GRZ - Grundltachenzahl (§ 18 BauNvO)
" Zah! der Voligeschosse (§ 16 (2) BauNVO)
TH max Maxmale Traufhohe
Dachioem ynd Dachnmgung
sD Satteldach
SF 5 f ts. T rungen 2.1)
125 Mindestdachneigung
Bauwese (3.9 (1) N 2 BavGB. § 22 BauNVO]
o Ctiene Bauweise
Edllschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen N g | i Traufhohe
a:;m!mu-h.l I Zahl dor Voligeschosse
iinu'.wuu [ Dachform, Dachneigung

Flachen, gie von Bebauyon freizuhalton sind und (hre Nutzung (4 9 (1) Nr. 10 BauGEB)

B
i C 1) e
- Verkghrsberuhigrer Bereich

-cooocned Fullweg

[P} Offentiiche Steliplatze
il n I,
- Otfantiiche Grunfiache
B Speelplatz
@ Verkehrsgron
Wasserfldchen (1 8 (1) Nre. 16 BauGE
- Wasserflache n (Bachlauf |
Flachen f0r Autschittungen und Abgrabungen (§ 8 (1) Nr. 17 BauGB)

m Fliche fir Autsc gon - La woall

118}

nigrachi Nutzung (§ 16 (5] BauNVO)

- Abgrenzung unterschindlicher Nutzung innerhalb gines Raugebietes

Grenze des raumlichen Gelwungybereiches des Bebeuunnsplanes (§ 8 (7] BauGE!
. . . Grenze des Plangebietes (1. Bauabschnitt)

ERLAUTERUNGEN

| Geplante Bebauung

o L J Mallinie
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¢ 5

1.2

13

14

1.6

1.7

18

19

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) IN VERBINDUNG
MIT DER BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 (1) NR. 1 BauGB)

WA 1,2.3 - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

- Im WA sind Nebenanlagen nach § 14 (1) und (2) mit
Ausnahme von Einrichtungen und Anlagen der Kleintier-
haltung zuldssig.

- Der Standort der Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO ist
mit den betreffenden Trigern &ffentlicher Belange und dem
Bauamt der Stadt abzustimmen.

- Im WA sind Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO
unzuldssig (Einschrinkung gem. & 1 (5) BauNVO).

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE (§ 9 (1) NR. 6 BauC
-Im WA 1, WA 2 und WA 3 ist die Zahl der zulassigen Wohnungen

auf maximal zwei Wohnungen je Wohngebiude begrenzt, in Reihen-
héusern ist eine Wohneinheit je Haus zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB UND
§5 16 BIS 21a BauNVO)

Fir die bauliche Nutzung der einzelnen Grundstiicke
gelten die Illdl:lwllrbd'ltn Festsetzungen (Nutzungs-
schablone).

BAUWEISE (§ 9 (1) NR. 2 BauGB UND § 22 BauNVO)
- Fir die zuldssige Bauweise gelten die zeichnerischen
Festsetzungen (Nutzungsschablore).

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 (11 NR. Z’Eauﬁszs !ahuWOI

- Baugrenzen (

Bauliche Anlagen mit Ausnahme von Stellplatzen sind

nur innerhalb dieser (iberbaubarer Grundsticksflichen

zuldissig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) NR. 2 BauGB)
- Die Stellung der hulchm Anlagen ist durch zeich-
nerische Festsetzung der Hauptfirstrichtung der
Gebaude im Mﬁﬁlﬂ festgesetzt.

- Sind zwei Hnumﬁmrk:humgw festgesetzt, ist die
Ausrichtung des Geb3udes auf eine der festgesetzten
Richtungen zuldssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (5§ 18 BauNVO)

- Traufhdhe (TH)

Als Trauthdhe des Gebaudes gilt:

Hdhe des Schnittptmkm der Verlingerung der Aussen-
wandfliche mit der Oberkante der Dachfliche (ber der
im Bauschein festgelegtan, hilfsweise (ber der
natirlichen Geldndeoberfliche.

Mafigebend ist die maximale Hohe.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) NR. 4
BauGB, 5§ 12 und 21a BauNVO)

- Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten (iberbaubaren Flichen zuldssig.

- Die Garagen miissen einen vorderen Stauraum von
mindestens 5,0 m bis zur Grundsticksgrenze haben.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
UND IHRE NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 10 BauGB)

- Mit der Festsetzung der Sichtdreiecke und der
Verkehrsflichen im Bebauungsplan gem&®g § 9 (1) Nr. 10
BauGB sind diejenigen Flachen verbindlich, die durch

die endgiltige StraBenschiuBvermessung ermitteit werden,

- In den Sichtfeldern dirfen Gegensténde, bauliche

Anlagen und Bewuchs nicht héher als 0,7 m (ber
Oberkante Fahrbahn aufragen.

- Die Bemessung der Sichtflichen erfolgt innerhalb des
Gebietes gem: EAE fir die Anfahrsicht mit der Schenkellinge
des Sichtdreiecks van 40 m.

Seite 12
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Schwalmstadt ,An der Domine Schafhof*

Begriindung

1.11.1

1.11.2

1.11.3

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) NR. 26 BauBG)
Die zum Ausbau der Straten erforderlichen Béschungen sind
von den Grundstiickseigentiimerm zu dulden.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN

FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 (1) NR. 25a BauGB)

MINDESTBEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

- Mindestens 10 % der Grundstiicksflache ist als strukturreiche
Pllanzfidiche mit Bdumen und Strduchem der Pllanzliste zu

bepflanzen. Hochstdmmige Baume werden mit 10 m? je Baum, Striucher
mit 1 m? je Strauch angerechnet.

- Je Grundstiick sind mindestens 2 hochstdmmige Laubbiume zu
pflanzen (mindestens die im Plan dargesteliten Einzelbdume).

- Zur Bepflanzung mit Biumen sind nur standortgerechte, einheimische
Laubbdume zuldssig.

BEPFLANZUNG DER STRASSENVERKEHRSFLACHEN

Die neu zu schaffenden StraBenverkehrsflichen sind im
Durchschnitt alle 12 bis 15 m mit einem hochstdmmigen,
standortgerechten einheimischen Laubbaum zu bepflanzen.

PFLANZFLACHEN

Fliche (1)

- Die mit (1) gekennzeichneten Fidchen zum Anpflanzen

von Béumen und Stréuchern sind zu 40% mit Gehdlzen der
Pflanzliste A zu bepflanzen. Bdume werden mit 10 m*/Baum,
Strducher mit 1 m*/Strauch angerechnet.

- Die Restfldche ist zu einer Extensiv-Wiese zu

entwickeln und zu erhalten. PflegemaBnahmen sind nur
einmal jahrlich zuldssig.

Fliche
- Die md@® gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern sind zu B0% mit Gehdlzen der

fGhren. .

- Die Restfliche ist zu einer Extensiv-Wiese zu entwickeln
und zu erhalten. PfleagemaBnahmen sind nur einmal jéhrlich
zuléssig.

Flache (5)

- Die mit C Flachen sind

PflegemaBnahmen sind nur einmal jahrlich zuldssig.
- Vorhande Feuchtbiotope und standortgerechte, einheimische
Bepflanzungen sind zu erhalten.

Entwurf
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Begriindung 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Schwalmstadt ,,An der Domane Schafhof*
Entwurf
1.11.4 PFLANZLISTE
Pflanzliste A
Rosa canina Rosen
Sambucus Holunder
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus spinosa Schiehe
Corylens avallana Haselnu®
Cormus mas Korrellkirsche
Crataegus monogyna Eingr. WeiRdomn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus serotina Traubenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Fagus sylvatica Buche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus pedunculata Stieleiche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Frangula alnus Faulbaum
Rubus fructicosus Gem. Brombeere
Aesculus hippocastanum Gem. Roflkastanie
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus Gem. Eberesche
Crataegus laevigata Zweigr. Weildorn
Acer saceharinum Silberahorn
Obstbaume
1.118 EINZELBAUME
- Die im Plan zur Anpflanzung dargesteliten Einzelbdume
sind als hochstdmmige, te, einheimische
Laubbdume mit mindstens U=12/14 cm :u
AmFuﬁcdnurmdmm-nﬂmgdulzuhuhu
Reihe Winterlinden im Abstand von 10 bis 15 m mit U= mind.
12/14 cm zu pflanzen.
1.11.6 MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

107

1.11.8

Stellplatze sind zusdtzlich zu den Mindestbepflanzungen
der Grundstiicksfreifiichen (siehe 1.11.1) mit einem
groBkronigen, Laubbaum mit mindestens
U=12/14 cm je angefangene 5 Stellpiiitze zu bepflanzen.
Bei mehr als 5 Stellpldtzen sind diese durch mindestens
3.0 m breite Pflanzflichen zu gliedern.

BEPFLANZUNGEN ENTLANG DER BAHNLINIE

Bei Bepflanzungen entlang der Bahnlinie sind die erforderlichen
Abstinde zur Freihaltung des Lichtraumprofils (Oberleitungsmaste
bzw. Schotterflanke) einzuhalten

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEW.

Pflanzfliche
Die auf den mit () gekennzeichneten Fldchen vorhandenen
Bepflanzungen und GewS&sser sind auf Dauer zu erhalten und

zu pflegen.

Seite 14
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Schwalmstadt ,An der Domine Schafhof* Begriindung
Entwurf

1.12 EINFRIEDUNGEN
Als Einfriedungen sind ausschlielich Hecken aus
Laubgehdlzen mit einer maximalen Héhe von 1,2 m
oder HolzstaketenzBune mit einer maximalen Héhe von

0.9 m Héhe zuldssig.

o - MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR. 20 BauGB)

7139 BODENVERSIEGELUNG

-Die Maximal versiegelte Fliche der Baugrundstiicke

darf die nach der GRZ Gberbaubare Fliche um maximal

50 % Gberschreiten.

- Die (iber die gem. GRZ hinaus versiegelte Fliche ist
mindestens zu 50 % mit wassergebundener Decke, Schotter-
rasen oder Pflaster mit Rasenfuge zu befestigen.

1.13.2 STELLPLATZE
SWMWPKW%M&I&WW
Decken, Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge
uwm

1.13.3 VERKEHRSFLACHEN

1.13.4 DACHFLACHENWASSER
- Das auf dem Geldnde anfallende Regenwasser ist Gber ein
o e e e

- Ferner kann das Regenwasser zur Anlage von Feucht-
biotopen auf den Grundstiicken genutzt werden oder das
Niederschlagswasser ist in ein auf dem Grundstiick
gelegenes Rickhaltebecken zu leiten, dessen Fassungs-
&WM. 25 L/m? (berdachter Grundfliche

- nhﬁmmmm*m als Brauchwasser
ist zuldssig.

1.14 ZUORDNUNG VON FESTSETZUNGEN FUOR AUSGLEICH ODER ERSATZ
ZU DEN GRUNDSTUCKEN (§ 8a (1) SATZ 4 BNatSchG)

Flachen der Baugrundsticke des Plangebietes.
- Die Pflanafliche 5 (siehe Punkt 1.11.3) wird als Ausgleichs-
maRknahme dem 2. Bauabschnitt zugeordnet.
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a1

2.2

2.3

24

25

26

- Wy

2.8

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB IN
VERBINDUNG MIT DER HBO)

- DACHFORM

Als Dachform sind Sattelddcher mit mindestens 25° Dach-
neigung sowie Dicher mit geneigter Dachfliche von
mindestens 25° als Sonderformen zuldssig.

Die Festlegung gilt auch fiir Garagendacher.

- DACHDECKUNG

Als Dachdeckungen sind zuldssig:

- Glasdicher,

- Grasdécher,

- Kupfer- oder Zinkdéacher,

- naturrote und rotbraune Ziegel,

- naturrote und rotbraune Dachsteine.

DACHGAUBEN UND DACHAUSSCHNITTE

- Dachgauben

Dachgauben sind als einzeln stehende oder als Schlepp-
gauben zuldssig. Fir jede Dachfliche darf der Anteil

der Fliche mit Dachgauben 1/3 der jeweiligen Dachflache
nicht (ibersteigen.

- Dachausschnitte

Dachausschnitte sind je nach Dachflache bis maximal

1/3 der jeweiligen Dachfliche zulissig.

Dachausschnitte und Dachgauben sind gemeinsam auf eine:
Seite des Daches unzuldssig. L

FASSADENVERKLEIDUNGEN
Fassaden sind in gedecktfarbigen Anstrichen oder Materialien
auszuflhren.

STUTZMAUERN
Stiitzmauern sind nur als Holzpalisaden oder als Trockenmauern
in Naturstein 2uldssig.

AUSSENANTENNEN

Je Haus ist eine Aussenantenne (ber Dach sowie eine
Satellitenempfangsanlage unterhalb der Traufe, der
Farbe der Fassade angepafit, zuldssig.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

- Entlang der B 254 ist ein Larmschutzwall mit einer Hihe
von 4,5 m Uber vorhandenem Geldnde festgesetzt.

- Sonstige Aufschittungen und Abgrabungen Uber 1,0 m zur
Modellierung der Grundstiicksfreiflachen sind unzuldssig.

LARMSCHUTZ

Aus Grinden des Larmschutzes sind in den Wohngebauden der
Bauzeile entlang der B 254 Fenster fiir Wohn- und Schiafrdume
in Richtung BundesstraBe unzulassig.

Anderung der Textliche Festsetzungen 2.2 des rechtskriftigen B-Plans Nr. 20 ,,An der Domine

Schafhof“ (2. Anderung v. vom 15.07.2001):

Als Dacheindeckung sind zuldssig: Glasdacher, Grasdacher, Kupfer- und Zinkdacher, ziegelrote
und rotbraune Ziegeln sowie ziegelrote und rotbraune Dachsteine. Die Dachfarben schwarz
(unglasiert) und anthrazit (unglasiert) sind als Ausnahmen zuldssig. Dacheindeckungen mit
Kunst- und Naturschiefer ist zulassig. Solardacher — d.h. eine Dacheindeckung bis zu einer Seite
des Daches mit Sonnenkollektoren - sind zulassig.
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