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1 Grundlagen

1.1 Planungsziele

Anlass und Ziel der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 , Ascherdder StraRe”
in Treysa bildet die Verschiebung der Baugrenze aufgrund eines ungeeigneten Baugrunds durch
eine ehemalige Deponienutzung.

Aktuell befindet sich auf dem Gelande das Gebdude des ehemaligen Arbeitsamts
Schwalmstadt/Treysa. Aufgrund von aufkommenden Mangeln in 2019 in der Geb&dudesubstanz
und einer darauffolgenden Untersuchung der Setzungen des Gebaudes, wurde die Nutzung des
Gebdudes von der Bauaufsichtsbehdrde untersagt. In einem in 2024 erstellten Gutachten (s.
Kap. 1.4) Uber die Beschaffenheit des Bodens wurde ermittelt, dass Teile des Grundstlicks zu
einer ehemaligen Deponie — sog. Blirgermeister-Deponie — gehdren und keinen geeigneten
Baugrund bieten. Aufgrund dessen wird die Baugrenze angepasst und um ca. 18,5 Meter ver-
schoben, so dass der Deponiekdrper aulRerhalb der iberbaubaren Flache liegt. Der bestehende
Baugebietstyp -Mischgebiet- bleibt unverandert bestehen. Weitere Anderungen erfolgen nicht.

1.2 Geltungsbereich und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 befindet sich am &stlichen
Rand der Ortslage Treysa an der Marienburger StraRe innerhalb des rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 35 , Ascheréder StraRe” (vom 29.08.2003). Der Anderungsbereich umfasst die Flurstii-
cke 30/47, 30/49, 30/51 und 30/52 der Flur 29, Gemarkung Treysa und weist eine GréRe von
rund 2.580 m? auf. Der Anderungsbereich wird nach Osten und Westen von den Grundstiicken
entlang der Marienburger Stralle, im Stiiden von der Marienburger StralRe und im Norden von
den riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung entlang der Ascherdder StraRe flankiert.

Der zu andernde Bebauungsplan Nr. 35 , Aschertéder StraRe” ist bereits vollstandig bebaut und
erschlossen. Innerhalb des Anderungsbereichs steht das ehemalige Arbeitsamtsgebdude, des-
sen Ostfllgel aufgrund des nicht tragfahigen Baugrunds dauerhaft nicht mehr in der bisherigen
Form genutzt werden darf.
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Die Fassade des Ostf/ugels weist in Teilen eine deutliche Rissbildung auf

1.3 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Regionalplan Nordhessen, Fléichennutzungsplan

Im Regionalplan Nordhessen 2009 wird der Anderungsbereich als Vorranggebiet Siedlung Be-
stand dargestellt. Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 beschreibt das Plangebiet als
Mischgebiet. Auch im Landschaftsplan aus dem Jahr 2004 wird der Anderungsbereich als Sied-
lungsflache beschrieben.

L vVerbffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 11 vom 15. Marz 2010
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Ausschnitt Flcichennutzungsplan mit Lage des Plangebiets

Bestehender Bebauungsplan

“

Der fiir den Anderungsbereich derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 35 ,,Ascherdder StraRe
ist am 29.08.2003 in Kraft getreten. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Seite 5



Begriindung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Schwalmstadt ,,Ascheréder StraRe”

Entwurf

Anderungsbereich ein Mischgebiet fest. Die Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 35 sowie die Textliche Festsetzungen in der fiir den Anderungsbereich derzeit giiltigen Fas-
sung sind mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs der 2. Anderung der Begriindung als An-
hang beigefligt.

Die nunmehr vorgesehene Anderung des Bebauungsplans bezieht sich ausschlieBlich auf eine
Verschiebung der Baugrenze sowie auf eine Ergdanzung der Textlichen Festsetzung bzgl. der
Schadstoffbelastung des Oberbodens.

Lage des Anderungsbereichs (roter Kreis) auf Ursprungsbebauungsplan mit aktuellem Katasterauszug, ge-
nordet

Bestehende ErschliefSung

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs (Verkehr, Ver- und Entsorgung) ist iiber die ,Marien-
burger Stralle” gewahrleistet.

1.4 Umwelttechnische Untersuchung der Altablagerung

Bereits in 2020 wurden erste Bodenuntersuchungen vorgenommen, die durch das vorliegende
Gutachten aus 2024 ergédnzt wurden. Anhand einer Luftbildrecherche konnte die Lage des De-
poniekorpers bestimmt werden. Dies wurde durch die verschiedenen Bodenuntersuchungen,
wie Rammkernsondierung, bestatigt. Im Bereich der Deponie bestehen Auffillungen mit einer
Machtigkeit von bis zu 8,8 m. Im westlichen Bereich des Grundstiicks (auBerhalb der Deponie-
flache) ergeben sich lediglich Auffillungen von ca.- 1- 3 m, die von Stid nach Nord abnehmen.
Aufgrund der Zusammensetzung der Bohrkerne lassen sich zwei zeitliche Abschnitte von Auffil-
lungen unterscheiden, die sich teilweise Uberlappen. Die altere Auffiillung resultiert aus der De-
ponienutzung, wahrend die neueren Auffiillungen dazu dienten, dass Geldande vor und wahrend
der Bauzeit des Gebdudes zu nivellieren.
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Aus dem am 19.12.2024 erstellten Gutachten ,Erganzende umwelttechnische Untersuchung der
Altablagerung Marienburger StraRe 19, Schwalmstadt, Gemarkung Treysa, Schliisselnummer
634.022.100-001.085“ vom Biiro fiir Geotechnik Dipl.-Geologe Joachim Schuster geht die Emp-
fehlung hervor, dass der 6stliche Gebaudetrakt des ehemaligen Arbeitsamts aufgrund unzu-
reichender Bodenbeschaffenheit keiner Nutzung mehr zugefiihrt werden sollte. Die Auffillun-
gen der ehemaligen Deponie betragen > 3 — 8,8 m und bestehen teilweise aus organischen Ma-
terialien, weswegen weitere Setzungen zu erwarten sind (vgl. Gutachten 2024, S.16). Der Ge-
baudeteil westlich des Treppenhauses hingegen kann erhalten bleiben und eine erneute Nut-
zung perspektivisch aufgenommen werden. Um weitere Schaden durch die Setzung der Gebau-
desubstanz zu vermeiden, sollten die beiden Gebadudeteile vollstandig voneinander getrennt
werden — laut Gutachten durch Abriss des 6stlichen Gebdudetraktes und Herstellung von Fugen
(vgl. ebd.).

Luftbildausschnitt aus dem Gutachten mit Lage des Anderungsbereichs (gelb) und der Lage der ehemaligen
Deponie (rot)

Neben der Rammsondierung zur Untersuchung der Tragfahigkeit des Bodens wurden weitere
Proben genommen und untersucht:

Bodenluft:

Durch die Einlagerung von organischen Abfillen kann es beim Abbau dieser Stoffe zur Bildung
von Deponiegas kommen, dessen Hauptbestandteile Methan und Kohlendioxid sind. Bei Me-
than kann in Verbindung mit Luft (Sauerstoff) zu einer explosionsfahigen Mischung kommen.
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Eine zu hohe Kohlendioxidkonzentration in einem begrenzten Raum (Schacht, Grube) kann zum
Ersticken fiihren.

Bei den Proben konnte kein Methan nachgewiesen werden, es besteht daher keine Gefahr von
explosiven Methangemischen. Auch der Kohlendioxidgehalt ist nur leicht erhéht und die weite-
ren niedrigen Schadstoffgehalte (Benzol, BTEX, LHKW) ergeben keine Gefdhrdung von Men-
schen.

Raumluft:

In der Raumluft sind keine Hinweise auf Schadgase oder eine Beeinflussung durch Bodengase
nachgewiesen worden.

Grundwasser:

Die Analysen der verschiedenen Grundwasserproben weisen unterschiedlich starke Konzentra-
tionen von Schadstoffen auf (unterschiedlich schadhaftes Deponiegut). Die Geringfiigigkeits-
schwellenwerte sind teilweise deutlich liberschritten, so dass laut Hessischem Wassergesetz
eine Einzelfallprifung auf eine schadliche Grundwasserverunreinigung erforderlich ist. Trotz der
Uberschreitungen wird das Gefahrenpotenzial durch das Gutachten als relativ gering einge-
schatzt. Es handelt sich nach bisherigem Kenntnisstand um kleinrdumig Grundwasservorkom-
men in den Auffillungen, sogenannte schwebende Grundwasserkorper, die keine unmittelbare
Verbindung zum Hauptgrundwasserleiter haben. Eine Beeinflussung der beiden nachstgelege-
nen Tiefbrunnen Igelsheide und Schiitzenwald ist durch die Strémungsverhaltnisse unwahr-
scheinlich.

Oberboden:

Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) setzt in Abhangigkeit der Nut-
zung des Gelandes unterschiedliche Prifwerte z.B. fiir Kinderspielflaichen, Wohnflachen und Ge-
werbeflachen fest. Bei den untersuchten Bodenproben kommt bei Benzo(a)pyren (ein polycyc-
lischer aromatischer Kohlenwasserstoff/PAK) zu einer Uberschreitung des Priifwertes fiir Kin-
derspielflachen, die Priifwerte flir Wohn- und Gewerbeflaichen werden eingehalten. Bei allen
librigen getesteten Stoffen sind keine Uberschreitungen der Priifwerte aufgetreten.

Wenn die Griinflache 6stlich und norddstlich angrenzend an den schadhaften Baukorper kiinftig
auch als Kinderspielflache (z.B. Ballspielen) genutzt werden, bzw. diese Nutzung nicht ausge-
schlossen werden kann, sieht das Bodengutachten geeignete MalRnahmen, wie z.B. einen Bo-
denaustausch (Bodenabtrag bis in eine Tiefe von 0,3 m und Wiederauffillung mit unbelastetem
Boden in gleicher Starke) vor.

Eine abfalltechnische Untersuchung des Deponieguts (kiinstlich aufgefillten Boden und Materi-
alien) wurde in Absprache mit dem Regierungsprasidium Kassel aufgrund der durchgefiihrten
Grundwasseruntersuchung als relevanter Schadstoffanzeiger nicht durchgefihrt.

1.5 Méglichkeiten der Innenentwicklung

Die Bebauungsplandanderung nimmt ausschliellich bestehende Baurechte aufgrund der Be-
schaffenheit des Baugrunds zurtick, alternative Moglichkeiten im Innenbereich bestehen nicht.

1.6 Verfahren

Da es sich in dem vorliegenden Fall um die Uberplanung eines bereits bestehenden rechtskraf-
tigen, bereits bebauten Bebauungsplans handelt und zudem mit der Bebauungsplananderung
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kein weiteres Baurecht geschaffen wird, wird die Bebauungsplananderung als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Der
Schwellenwert von 20.000 m? zulgssiger Grundflache nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
wird nicht Gberschritten, zudem begriindet der Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder
Landesrecht unterliegen. Dementsprechend wird von der friihzeitigen Unterrichtung nach § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen und die Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Ge-
maRk § 13 a Abs. 2 Satz 1 wird ebenso von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung er-
heblicher Umweltauswirkungen) ist ebenso nicht anzuwenden. Weiterhin ist gemaR § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.
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2  Stadtebauliche Planung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Ascheréder StraRe” ist, wie bereits in Kapitel
1.1 beschrieben, die Verkleinerung der bestehenden Baugrenze. Konkret wird mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans sichergestellt, dass Wohn- und Gewerbegebdude nur im Bereich mit
tragfdahigem Baugrund gebaut werden dirfen. Nebenanlagen ohne Aufenthalt und Parkplatze
sind auch auf dem 6stlichen Teil des Grundstiicks zuldssig. Die Ostliche Flanke der Baugrenze
wird um ca. 18,5 Meter in Richtung Westen verschoben. Die Gberbaubare Grundstiicksflache
liegt damit abseits der ehemaligen Deponiefldche. Die Altablagerung (ehemalige Miilldeponie)
wird Uber ein Symbol in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Die Lage orientiert sich an
der Darstellung im Gutachten (s. S. 7).

\ ; Geltungsbereich der

2. Anderung

Verschiebung der
Baugrenze um 18.5 m

Ausschnitt B-Plan Nr. 35 mit Geltungsbereich der 2. Anderung und Anpassung der Baugrenze

Bei den Bodenproben wurde eine Uberschreitung des Priifwertes gemaR BBodSchV fiir Kinder-
spielflichen bei Benzo(a)pyren festgestellt. Die Priifwerte von Wohnflachen und Gewerbefla-
chen werden eingehalten, jedoch fallen unter Kinderspielflachen auch solche in privaten Garten,
wo Kinder oralen Kontakt haben kénnten. Aus der Beprobungstiefe schliet der Gutachter, dass
nicht die Deponie die Ursache fiir die Uberschreitung des Priifwerts ist, sondern vermutlich die
Auffillung der Grinflichen nach dem Bau des Gebaudes. Daher ist in den Textlichen
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Festsetzungen ein Hinweis auf diese Uberschreitung enthalten und es wird festsetzt, dass vor
der Anlage von Kinderspielflachen der Oberboden der relevanten Flachen bis in eine Tiefe von
0,3 m auszutauschen ist. Eine entsprechende Flachenabgrenzung fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird in der Planzeichnung aus den genannten Griinden
um das gesamte Mischgebiet gelegt.

Uber diese beiden genannten Anderungen (Verschiebung Baugrenze und Textliche Festsetzung
zum Bodenaustausch im Falle der Anlage von Kinderspielflachen) hinaus erfolgen keine weiteren
Anderungen am rechtskraftigen Bebauungsplan.

2.1 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das bereits rechtskraftig festgesetzte und bestehende Mischgebiet nach § 6 BauNVO wird im
Anderungsbereich beibehalten. Tankstellen und Vergniigungsstitten bleiben ausgeschlossen.

Die Mischgebietsnutzung ist hierbei im Zusammenhang mit der Umgebungsbebauung -auch au-
Rerhalb des Ursprungsbebauungsplans- zu beurteilen. Wahrend im Siiden und Westen liberwie-
gend Wohnnutzungen anschliel3en, grenzen im Osten und Norden Gewerbenutzungen unmit-
telbar an den Anderungsbereich an.

Im nérdlichen Bereich des Anderungsbereich wird ein kleiner Teil des Sondergebiets , Einkaufs-
zentrum und groRflachige Einzelhandelsbetriebe” nach § 11 BauNVO lGibernommen. Dieser stellt
sich derzeit als Teil einer bewachsenen Boschung dar, die die Hohendifferenz zwischen Sonder-
gebietsnutzung und Mischgebiet angleicht.

Mapf3 der baulichen Nutzung

Die bisherige Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 aus dem Ursprungsplan wird bei-
behalten. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse betragt Il.

Die existierenden Hohenbegrenzungen in Form von Trauf- (TH) und Firsthéhen (FH) bleiben be-
stehen. Dabei betrdgt die maximale Traufhéhe 242,00 m G.NN und die maximale Firsthéhe
248,00 m U.NN. Die Bezeichnung (i.NN ist mittlerweile veraltet, wird jedoch als Ubernahme aus
dem Ursprungsplan beibehalten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflédche

Die Bauweise wird unverdandert Glbernommen und ist als abweichende Bauweise festgesetzt, bei
der die Festlegungen der offenen Bauweise gelten, die Ldnge und Breite der Gebdude jedoch
nicht auf 50 m begrenzt sind.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze festgelegt, die im Rahmen der vor-
liegenden Anderung im Siidosten um 18,50 m zuriickgenommen wird (s. hierzu unter 2). Der
Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen betragt unverandert demnach mindestens 5,0 m.

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen aus dem vorausgegangenen Bebauungsplan lber die Gestaltung der bauli-
chen Anlagen hinsichtlich Material- und Farbwahl der Fassaden und Dachgestaltung werden bei-
behalten.
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2.2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der in Kapitel 1.4 und 2 beschriebenen Belastung des Oberbodens, der die Grenzwerte
fiir die Anlage von Kinderspielflachen liberschreitet, wird in den Bebauungsplan folgende Fest-
setzung aufgenommen:

,Innerhalb des Mischgebiets im Anderungsbereich ist vor der Anlage von Kinderspielflichen
oder wenn sensible Nutzungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ein Bodenaustausch in
den relevanten Flachen vorzunehmen. Hierbei ist der Oberboden bis in eine Tiefe von 0,3 m
abzutragen und die darunter liegenden Auffiillungen mit unbelastetem Boden in einer Starke
von 0,3 m wieder abzudecken.”

2.3 Freiflachen

Grundstiicksfreifléichen, Flcichen mit Pflanzbindung und zur Anpflanzung von Béumen
Im Anderungsbereich sind keine flichenmaRig bedeutsamen Freiflichen vorhanden.

Entlang der Marienburger Strale gilt es die bereits im vorangegangenen Bebauungsplan festge-
setzte Bepflanzung mit Baumen weiterhin zu forcieren. Die zeichnerisch festgesetzten Baume
kénnen hierbei an die ErschlieBung angepasst werden. Der angrenzende Teilbereich einer Griin-
flache mit Strauchern und Baumen wird weiterhin zum Anpflanzen festgesetzt, auch wenn auf
der Flache (im weiteren Verlauf auch auRerhalb des Anderungsbereich Pflanzungen mit Gehdl-
zen vorgenommen wurden).

2.4 ErschlieBung: Verkehr

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs wird bereits durch die Marienburger StraRe sicherge-
stellt. Die Zufahrt zum Grundstiick Marienburger Stralle 9 liegt auRerhalb des ehemaligen De-
poniekdrpers, es besteht daher kein Anpassungsbedarf.

2.5 ErschlieBung: Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist bereits an das bestehende Ver- und Entsorgungsleitungsnetz ange-
schlossen. Jedoch kdnnen Anpassungen der Hausanschlisse erforderlich sein, wenn diese im
beschadigten dstlichen Teil des Baukorpers in das Gebdude gefiihrt wurden.

2.6 Flachenbilanz

Geplante FlachengroBe

Flichennutzung (uberschlagig)

Fliche Mischgebiet (M) ca. 2.420 m?
davon iiberbaubare Fléche (GRZ 0,6) ca. 1.452 m?
davon nicht iiberbaubare Grundstiicksfléiche ca. 1.143 m?
Fliache Sondergebiet (SO) ca. 119 m?
Flache Griinflachen ca.43 m?
Summe 2.582 m?
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3  Umweltschiitzende Belange

Wie bereits dargestellt erfolgt durch die 2. Anderung des Bebauungsplans lediglich eine Verklei-
nerung der lGberbaubaren Grundstiicksfliche sowie eine Erganzung der Textlichen Festsetzung
aufgrund einer geringfligigen Belastung des Oberbodens (s. nachfolgender Absatz). Die dstliche
Baugrenze wird um ca. 18,5 m nach Westen verschoben, um eine Uberbauung mit Wohn- oder
Gewerbegebauden oberhalb des Deponiekdrpers zu verhindern, da die Tragfahigkeit hierfiir
nicht gegeben ist. Das Bodengutachten empfiehlt hierbei den Abriss des betroffenen Gebaude-
teils. Der Ostliche Grundsticksteil kann weiterhin fir Stellplatze (wie bereits im Bestand) und
Nebenanlagen genutzt werden. Die ErschlieBung des Grundstiicks ist ebenfalls bereits vollzogen.
Auch das MaR der baulichen Nutzung bleibt unverdndert erhalten. Dementsprechend findet
keine Neuinanspruchnahme von Flachen statt, wodurch keine weiteren Eingriffe entstehen.

Bei den Bodenproben wurde eine Uberschreitung des Priifwertes gemaR BBodSchV fiir Kinder-
spielflachen bei Benzo(a)pyren festgestellt. Die Prifwerte von Wohnflachen und Gewerbefla-
chen werden eingehalten, jedoch fallen unter Kinderspielflachen auch solche in privaten Garten,
bei denen Kinder oralen Kontakt haben kdnnten. Aus der Beprobungstiefe schlielSt der Gutach-
ter, dass nicht die Deponie die Ursache fiir die Uberschreitung des Priifwerts ist, sondern ver-
mutlich die Auffiillung der Griinflaichen nach dem Bau des Gebaudes. Daher ist vor der Anlage
von Kinderspielflachen der Oberboden der relevanten Flachen bis in eine Tiefe von 0,3 m auszu-
tauschen ist. Eine entsprechende Flachenabgrenzung fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen wird in der Planzeichnung um das gesamte Mischgebiet gelegt und
eine entsprechende textliche Festsetzung sowie ein Hinweis erganzt.

Mit den Inhalten der 2. Anderung des Bebauungsplans wird insofern die Anforderungen an die
Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse entsprochen. Festsetzungen, die negative Auswir-
kung auf die Belange von Natur und Umwelt haben, werden im Rahmen der 2. Anderung nicht
getroffen.

Zusammenfassend erscheint die Bebauungsplandanderung somit hinsichtlich der konkreten Pla-
nungsinhalte auch in Hinblick auf potenzielle Umweltauswirkungen sachgerecht.

akp_ 22.04.26
tk/Is/go
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4 Anhang:

Ursprungsbebauungsplan Nr. 35 ,,Ascheréder Strafie” aus dem Jahr 2003

| —

- -

. N

Planzeichnung aus Bebauungsplan Nr. 35 , Ascheréder Strafie” mit Lage des Anderungsbereichs (roter
Kreis)
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9 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

181 Bodenversiegelung
- Die maximal versiegelte Flache darf im 50 ¢ + und 50 ¢ ; die nach GRZ tUberbaubare Fliche zur Anlage
von Stellplitzen um maximal 50 % Uberschreiten und insgesamt maximal 20 % der Baugebietsfliche
batragen.
- ni-nmuimul vergiegelte Fliche darf im Ml die tach GRZ Uberbaubare Fliche um maximal 33 %
uberschraiton und maximal 80 % der Baugebietsfliche betragen.
- Die Fliche, die die bebaubare Flache gem. GRZ Uberschreitet, ist im S0 g , 30 gz und im M
mindestens zur Hilfte als wassergebundene Decke, Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge zu
| befestigen.

‘8.2 Stellplitze
- Stellplitze fur PKW im Bereich der Privatgrundeticke dirfen nur durch wassergebundene Decke,
Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge befestigl werden.

183 Sonstige befestigte Freiflichen
- Sonstige befestigte Freiflichen miissen gepflastert oder wassergebunden befestigt werden,

‘94 Dachflachenwasser | Oberflachenwasser
- Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundsticken in Zistarnen (oder einem
Teich) mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 25 Lim® Dachflache zu speichern und verzégert
vom Grundstick abzuleiten.
- Soweit technisch maglich, ist das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser Ober ein getrenntes
Leitungssystem dem Regenwasserkanal zuzulaiten

- Die Sammiung des Dachflichenwassers als Brauchwasser ist zulissig.

185 Einfriedungen
- Fur Einfriedungen aus Hecken sind ausschlieBlich Laubgehsize zulassig.
- Sonstige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe vor 1,4 m zuldssig.

110 Zuordnung von Festsetzungen fiir Ausgleich oder Ersate zu den Grundstiicksflichen
Die im Geltungshereich des Bebauungsplanes in Punkt 1.7. der textlichen Festsetzungen
ausgewiesene Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sind als Ausgleich- oder ErsatzmaBnahmen Im
Sinne von § Ba (1) Satz 1 und 2 BNatSchG festgesetzt.
- Diese Festsetzungen werden den Eingriffsgrurdsticken des Bebauungsplanes zugeordnet. Als
Eingriffsgrundstiicke gelten samtliche Flichen der Grundsticke, fir die gem. § 1a (3) BauGB ein
Avsgleich zu schaffen ist

| BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB IN VERBINDUNG MIT § BT DER
HESSISCHEN LANDESBAUORDHNUNG)

21 Dachdeckung
- Glasierte Dachziegeln, nicht patinierungsfihige Metalleindeckungen und verspiegelte Glaser sind
unzulissig.
- Als Farbe des Bedachungsmaterials werden gem. RAL ausgeschlossen: griinftirkis, blau, gelb, weill,
rosa, violettlila, schwarz und orange Farben.
- Rote Farbe ist von RAL 3000 bis 3003 und 3018 bis 3027 ausgeschlossen.

22 Fassadengestaltung
- Im Sinne einer Einbindung der Bebauung in die Landschaft werden fur die Ausbildung der
AuBenwandflaichen nur nichtverspiegeltes Glas, satinierungsfihige und sonstige nicht glinzende
Materialien zugelassen.

23 Werbung
- Werbung ist nur an der Stitte der Leistung zulissiy.
- Es wird nur Werbung am Gebdude und auf den Freiflichen an der Einfahrt und dem Haupteingang
zugelassen. Werbung auf Déchern ist nicht zulassig
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